Brf lesoga:

GODA GRANMAR RESPEKTERAR VARANDRA

Styrelsen for Brf. Nissoga har sammanstéllt denna ordlista for er boende. Vi hoppas
att denna ordlista kan vara ett stod vid era bostadsrattsfragor.

Bostadsratt fran A till O

Andelstal

Beskriver hur stor procentuell andel du har i féreningen och hur stor andel av arsavgifterna som
lagenheten skall betala. En férening brukar ha insats eller andelstal som beradkningsgrund fér
arsavgifterna. Det framgar av stadgarna vilken berdkningsgrund som géller for just din forening.
Oftast ar andelstalet detsamma som lagenhetens ursprungliga insats i forhallandet till den totala
insatsen och kan forenklat uttryckt sdgas visa varje bostadsratts andel av foreningens tillgangar och
skulder.

Total arsavgift for ett visst ar kan du i efterhand fa fram fran féreningens arsredovisning. Din arsavgift
(manadsavgiften x 12) skall du fa fram genom att multiplicera andelstalet (oftast uttryckt i procent)
med total arsavgift. Om ditt andelstal ar 0,5% och totala arsavgiften ar tio miljoner ar din arsavgift
alltsa 50 000 kr. Dela siffran pa 12 sa far du fram manadsavgiften. Uppgifterna om insats/andelstal
skall dven framga av ekonomisk plan som, som &r aktuell tills ny ekonomisk plan antas eller
foreningsstamman i behorig ordning beslutat om forandring av insats eller andelstal.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand av hela lagenheten. Andrahandsuthyrning kraver alltid tillstand fran styrelsen
och ansdkan skall vara skriftlig. Den som hyr din lagenhet blir din hyresgast och du blir hyresvard.
Uthyrningen &r ofta tidsbegransad till maximalt 2 ar.

Ansvarsfrihet
Pa ordinarie foreningsstimma provas fragan om styrelseledamoternas ansvarsfrihet. De kan nekas
ansvarsfrihet om de skadat féreningen ekonomiskt och darfor bli avkravda skadestand.

Avsagelse
Bostadsrattshavare som utan ersattning vill lamna tillbaka sin bostadsritt till féreningen.
Uppséagningstiden ar 3 manader.

Balansrdkning
Visar foreningens tillgangar, skulder och eget kapital vid ett visst datum, rdakenskapsarets sista dag.
Finns med i foreningens arsredovisning.

Bostadsratt

Den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelseformen, nyttjanderatt av en viss
lagenhet pa obegransad tid. Endast den som ar medlem i foreningen far ha bostadsratt. Bostadsratt
raknas som |6s egendom.



Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening med minst 3 medlemmar. Bostadsrattsforeningen
ska vara registrerad hos Bolagsverket och dndamalet ar att i det 4gda huset upplata lagenheter med
bostadsratt.

Bostadsrattslagen (BRL)
Bostadsrattslagen ar den lag som reglerar bostadsrattsféreningens verksamhet och medlemmarnas
rattigheter och skyldigheter. Se dven lag om ekonomiska féreningar.

Ekonomisk plan

Innan en bostadsrattsforening far upplata lagenheter med bostadsratt maste foreningen uppratta en
ekonomisk plan och registrera den hos Bolagsverket. Ekonomisk plan maste granskas av intygsgivare
behorig av Boverket. Planen visar en ekonomisk och teknisk beskrivning av féreningens verksamhet.
Har finns ocksa en forteckning dver lagenheterna och dess insats. Den ekonomiska planen ar offentlig
och kan vid behov bestillas fran bolagsverket. Sker forandringar av vasentlig betydelse skall en ny
ekonomisk plan upprattas. | de allra flesta foreningar har endast den ursprungliga ekonomiska planen
upprattats.

Féreningstimma

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ska hallas en gang per ar (ordinarie
foreningsstamma). Medlemmar och styrelse kan pakalla extra foreningsstamma under sarskilda
forutsattningar. (Se vad som galler i er férenings stadgar).

Till ordinarie féreningsstimman kan medlemmarna lamna motioner (forslag fran medlemmar).
Se i stadgarna om nar motionen skall vara inlamnad.

Forhandsavtal

Avtal som framst anvands vid nyproduktion av lagenheter och som traffas innan alla forutsattningar
ar klara och den ekonomiska planen kan upprattas. Avtalet innebar skyldighet for forening och
forhandstecknare att teckna upplatelseavtal.

Hyresnamnd
Finns pa flera orter i Sverige och provar framst hyrestvister. For bostadsratter prévar namnden
framst medlemskap, ratten for féreningen att gora dndringar i lagenheten och andrahandsuthyrning.

Hyresratt
En upplaten nyttjanderatt pa begransad tid. Observera skillnaden mot bostadsratt som &r en
upplaten nyttjanderatt pa obegrédnsad tid.

Inre reparationsfond

Pengar som satts av fran arsavgiften for att kunna anvandas av bostadsrattshavaren for underhallet
inne i lagenheten. Bokfors som en skuld i bostadsrattsféreningens balansrakning. Nar bostadsratten
saljs foljer kvarstaende pengar med bostadsratten och évertas av koparen. Allt fler féreningar
avskaffar denna fond da den medfér en stor kostnad att administrera.

Inre underhall
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har enligt stadgar och bostadsrattslag att skota
underhallet av sin lagenhet.



Insats
Insats enligt ekonomisk plan som den forsta dgaren till bostadsratten betalar till
bostadsrattsféreningen. Det totala insatsbeloppet ser ni i foreningens balansrakning.

Intygsgivare
Av Boverket behorig person att granska ekonomiska planer och avge ett intyg 6ver granskningen.

Kapitaltillskott

Om foreningen behdver mer pengar kan foreningsstimman besluta om kapitaltillskott. Detta ar ett
alternativ om féreningen inte vill eller kan lana mer pengar. Samtliga medlemmar betalar da in sin
andel av kapitaltillskottet. Kapitaltillskott redovisas pa egen rad i balansrdkningen. Kapitaltillskott &r
avdragsgillt for bostadsrattshavaren vid berdkning av kapitalvinst/kapitalforlust.

Lagen om ekonomiska foreningar (foreningslagen)
Sjalva grundlagen till en bostadsrattsférening da den ar en ekonomisk forening. Ofta hanvisar
bostadsrattslagen till denna lag, framst i fragor om styrelse, revisorer och féreningsstaimma.

Likabehandlingsprincipen

En grundlaggande princip i bostadsrattsforeningen ar likabehandlingsprincipen. Féreningsstamman,
styrelsen m fl har skyldighet att behandla alla medlemmar lika. | féreningens stadgar kan du ldsa om
vad som galler i just din forening. Utover stadgarna kan du se vad som ar beskrivet i
bostadsrattslagen.

Likviditet
Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar féreningar har i framfor
allt kassan, pa bank och postgiro.

Lagenhetsforteckning

Ett, icke offentligt, register som varje bostadsrattsforening har skyldighet att fora. | registret noteras
bl.a. agare till bostadsratterna samt vilka pantsattningar som finns. Lds mer i bostadsrattslagen 9 kap.
108.

Medlemsforteckning
Ett, offentligt, register 6ver féreningens medlemmar. Skall innehalla uppgift om medlemmens namn
och postadress samt om den bostadsrdtt som medlemmen innehar.

Motion

Forslag fran medlemmar som skall behandlas pa den ordinarie féreningsstimman. | stadgarna finns
foreskrivet om nar motionen skall vara inlamnad till styrelsen. Styrelsen skall redovisa motionerna
och sitt stallningstagande till dessa i god tid fore stdmman. Motionerna skall finnas med som egen
punkt pa dagordningen till stamman.



Odkta/dkta bostadsrattsforening

Det finns bara dkta bostadsrattsforeningar. | skattemassigt hanseende delar man upp féreningarna i
privatbostadsforetag och odkta bostadsforetag. Odkta bostadsforetag beskattas pa ett annorlunda
satt an privatbostadsféretag. Detta paverkar i hogsta grad medlemmarna i bostadsrattsforeningar
som beskattas som odkta bostadsforetag. T ex har de inte maojlighet att fa uppskov av kapitalvinst vid
forsaljning av bostadsratt. | skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras
medlemmar" finns dessa regler narmare beskrivet. Se vidare Skatteregler for bostadsrattsforeningar
och deras medlemmar.

Pantsattning
Bostadsratten kan pantsattas, d.v.s. lamnas som sdkerhet vid upptagning av lan. Pantsattning skall
noteras i lagenhetsregistret.

Reporanta

Reporanta ar den rénta som bankerna kan lana eller placera till Riksbanken pa sju dagar. Reporéanta
styr dven utlaningsrantan (alltid 0,75 procentenheter hégre an repordntan) som ar den ranta
bankerna far betala nar de lanar pengar av Riksbanken 6ver natten.

Resultatrakning
Visar foreningens intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Finns med i foreningens
arsredovisning.

Revisor
Viljs av medlemmarna for att granska styrelsens forvaltning och bokforing.

Stadgar

Interna regler som varje bostadsrattsforening maste ha. Kompletterar sa att sdga lagen. Stadgarna ar
sjalva grunden for en bostadsrattsférening. | stadgarna beskrivs reglerna for féreningens verksamhet.
Aktuella stadgar skall vara registrerade hos bolagsverket. Stadgarna skall du kunna fa via styrelsen.

Styrelse

Tillsatts av foreningsstdmman. Styrelsen ar bostadsrattsforeningens foretradare och tecknar
foreningens firma. Styrelsen svarar for den I6pande verksamheten. Styrelsen skall ocksa verkstalla
det som foreningsstamman beslutar. Styrelsen registreras hos bolagsverket.

Upplatelse

Nar bostadsrattsforeningen férsta gdngen éverlamnar en viss lagenhet till bostadsrattshavaren.
Upplatelse sker saledes endast en gang per lagenhet. Nar bostadsratten framover byter dgare kallas
det overlatelse (eller egentligen 6vergang, se nedan). Upplatelsen skall vara mot ersattning (insats +
eventuell upplatelseavgift) och utan tidsbegransning.

Upplatelseavgift

En extra avgift som foreningen kan ta ut utéver insatsen nar en bostadsratt upplats senare an ovriga
bostadsratter. Kan sdgas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats enligt ekonomisk
plan.



Upplatelseavtal
Det avtal som ingas mellan forening och kdpare da en bostadsratt forsta gangen dverlamnas till
bostadsrattshavaren.

Uppskov
Anstand med att betala skatt pa kapitalvinsten vid forsaljning av en bostadsratt.

Uttrade

Nar en medlem lamnar bostadsrattsforeningen kallas det uttrade. Man behdver inte s6ka om
uttrade. Nar man har salt bostadsratten raknas man per automatik ha lamnat
bostadsrattsféreningen.

Arsavgift
Arsavgiften betalas av bostadsrattsinnehavarna och skall tacka féreningens kostnader. Vanligtvis
delas arsavgiften i 12 delar och betalas per manad (manadsavgift).

Arsstimma
Annat namn pa ordinarie féreningsstimma.

Overging
Ett samlingsord for alla situationer nar en bostadsratt far en ny dgare, exempelvis genom 6verlatelse,
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande.

Overlatelse
Nar bostadsratten gar over till ny dgare genom forsaljning, byte eller gdva. Den nya dgaren maste bli
antagen som medlem i foreningen for att 6verlatelse skall kunna dga rum.




