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“Goda grannar respekterar varandra”

Protokoll fort vid Bostadsrattsforeningen Nissogas ordinarie féreningsstamma
den 27 april 2011 kl. 19.00, KB Ursviks Mass, Enkdpingsvagen 126 B, Ursvik,
Sundbyberg.
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Stamman 6ppnades och deltagarna halsades valkomna av styrelsens ordférande Ronald
Cedervaldh.

Rostlangd hade upprattats vid entrén till lokalen. 25 rostberattigade hade registrerats och
erhallit var sitt rott rostkort. Rostlangden bifogas protokollet.

Stamman valde Ronald Cedervaldh att vara stdmmans ordférande.

Stdmman valde Goran Landin att skriva stammans protokoll.

Distribuerad dagordning godkandes.

Som rostraknare och justeringsman av stammoprotokoll jamte stimmans ordférande valdes
Mattias Warnsveden och Matias Blomberg

Stamman godkande att kallelse till stamman skett i behorig ordning.

Ordféranden féredrog delar av arsredovisning/arsberattelsen. Den undertecknade versionen
fanns att hamta i lokalen. Denna hade férutom undertecknandet samma innehall som den
som tidigare distribuerats till samtliga boende. Inga fragor.

Ordféranden laste upp revisionsberattelsen daterad 12 april 2011, undertecknad av
féreningens Godkande revisor Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Arsredovisningens resultat- och balansrakning godkéndes.

Med st6d av arsredovisningens resultat- och balansrakning och den upplasta
revisionsberattelsen stalldes fragan till stimman om ansvarsfrihet for styrelsen kunde
beviljas. Stamman beslutade ge denna ansvarsfrihet.

Informerades om att det 6verskott som 2010 ars resultat visar kommer att 6verforas i arets,
2011 ars, rakning och till storre delen, nar tillfalle ges (nov -11) anvandas for amortering av
laneskulder. Stdmman godkande.

Ordféranden gav en kort redogorelse 6ver motion 4 som tidigare, separat distribuerats till
samtliga boende. Han redovisade ocksa styrelsens forslag till stdmman att avsla motionen i
sin helhet och inte vidare diskutera eller behandla motionens innehall. Stdmman avslog
motionen.

Val av nya styrelseledamoter, suppleanter. Har gav sammankallande i valberedningen Johan
Parmler, via hogtalande telefon, valberedningens forslag och motiv enl. foljande

e Ronald Cedervaldh Ledamot —omval 2 ar

e Goran Landin Ledamot — omval 2 ar

o Viktor Fleetwood Ledamot -- omval 2 ar

e Matias Blomberg Ledamot — ny kandidat 1 ar
o Mattias Warnsveden Ledamot -- ny kandidat 1 ar
e Cecilia Olofsson Suppleant —ny kandidat 2 ar
e Therese Tullgren Suppleant — omval 1 ar
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Val av tre personer till valberedningen. Valberedningen hade inte lamnat nagot forslag.
Foljande foreslogs och valdes av stamman

e Yvonne Fangstrém - sammankallande

e Karin Backstrom

e Joakim Hansson

Val av revisor. Stamman beslutade att revisorn Niklas Jonsson som &r godkénd revisor pa
Ohrlings PWC far fortsatt fortroende

Den av styrelsen foreslagna hojningen av styrelsearvodet med 250 SEK. per lagenhet och ar
till totalt 66.250 SEK exklusive sociala avgifter godkandes. Samtidigt beslutade stimman att
valberedningens arvode skall vara 5.000 SEK. per ar. Revisorns kostnad faktureras
bostadsrattsforeningen som tidigare ar.

Motionerna 1, 2, 3, redovisades. Skriftlig information till de boende har tidigare lamnats.
Stamman foljde i samtliga fall styrelsens forslag hur motionerna skulle behandlas.
Sammanstallning av motionerna och styrelsens forslag bifogas protokollet.

Redovisning gavs gallande 2011 ars budget. Underlag for budgeten fanns for utdelning
under stamman. Generellt kan sdgas att budgeten ar forsiktigt lagd. For narvarande finns
inga storre kostnader att forvanta, trots viss osdkerhet infor slutbesiktningen. Vi vet
daremot att vara rantor kommer att 6ka liksom elkostnader, men fér narvarande finns inget
behov om manatlig avgiftsokning. Enda reservationen kan vara eventuellt 6kade
elkostnader. Overskotten som kan bli resultatet av en forsiktig budget kommer att
anvandas for att amortera féreningens lan.

Redovisning lamnades om laget géllande inglasning. Bygglov finns for samtliga balkonger,
men inte for terrasserna. Férberedelse for montage av markiser finns endast pa
terrasserna. Styrelsen har tidigare sokt bygglov for markbostdderna och terrasserna, men
fatt avslag fran Sundbybergs kommun. En 6verklagan géllande terrasserna ar inlamnad —
adresserad till Lansstyrelsen i Stockholms lan. Under denna punkt uppstod en livlig
diskussion framforallt gdllande dgande, ansvar, sdkerhet, férsakringar, gasolgrillning pa
inglasad balkong mm.

Otydligheten var mycket pataglig. Trots detta genomfordes en rostrakning, som dock aldrig
klubbades av ordféranden eftersom beslut maste ske i “god ordning”. Rosterna utféll 15 for
en inglasning, 9 mot och en nedlagd rost. Ett forslag framférdes att styrelsen skulle fa ett
nytt uppdrag att reda ut alla fragetecken som tveklost fanns. Darefter skall ny information
lamnas av styrelsen till de boende och en skriftlig enkat organiseras. Fragan om inglasning,
markiser ar alltsa bordlagd. Stdmman uppmanade Styrelsen att arbeta skyndsamt med
ytterligare klargéranden.
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21. Redovisning av foreningens sophantering och kallsortering. Har kunde ordféranden

meddela att ett tidigare stort problemomrade nu skottes av de boende pa ett mycket
battre satt. Berom fran saval Ragnsells som de boende och fran Sjodalens.

23. En kort redogorelse lamnades kring den kommande slutbesiktningen. NCC har annu inte

meddelat datum for detta. Enligt lag géller att bostadsrattshavaren ansvarar for sin
ldgenhet. Fel och brister maste darfor den boende anmala till NCC Eftermarknad med kopia
till styrelsen. Styrelsen svarar for sjdlva husen, fasaderna, kallarutrymme, trappor/entré,
sophusen, yttre miljon inkl. planteringarna. Mer information kommer.

23. Stamman valde att en “tradgardsgrupp” bildas som skall arbeta fram kreativa forslag for en

battre yttre miljo. | samarbete med styrelsen skall gruppen sedan formulera en atgardsplan.

De personer som valde att engagera sig i tradgardsgruppen blev

e Anne-Cristine Duckart

e Andreas Sjodin

e Jeanette Alders

e Anna Warnsveden -- sammankallande och ansvarig

Styrelsen meddelade i sammanhanget vikten av att inga praktiska atgérder kan vidtas
forran slutbesiktningen ar genomférd. Kostnadsférdelningen mellan NCC och Brf. ar viktig.

24. Information lamnades om styrelsens 6nskemal om hur framtida information till de boende

skall forbattras. Kostnaderna for att producera trycksaker blir onédigt stora och darfor
maste bostadsrattshavarnas anvandande av féreningens webbplats www.nissoga.se och
att fa information via e-post 6ka. Ett satt ar att man som boende lamnar sitt namn och e-

postadress till info@nissoga.se for att i fortsattning fa informationen den vagen. Stamman

godkdnde atgarden.

25. Information lamnades om féreningens P-platser. Foreningen har idag 46 st. ordinarie p-

26.

platser och 4 st. p-platser anpassade for handikappade. Under sen hésten kommer
styrelsen att undersdka mojligheterna att anldagga ytterligare 3 st. ordinarie p-platser pa
bostadrattsforeningens mark. Styrelsens ambition ar dock att undersdka mojligheten att
pa sikt utdka antalet parkeringsplatser till 53 ordinarie p-platser plus 4
handikappanpassade p-platser.

Information lamnades om fragor kring brandsakerhet, fastighetens rékluckor, franska
balkongracken och distribution av tappvarmvatten. Fastigheternas befintliga rokluckor
kommer att flyttas till befintlig uppgang genom tak. Styrelsen kommer att besluta i fragan.
De reklamerade “franska balkongrackena” kommer att atgardas sa fort som majligt enligt
NCC. Montaget kommer att paborjas och besiktigas pa en lagenhet innan hela projektet
med att atgarda samtliga franska balkongracken kommer igang.
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Den reklamerade anslutningen av kallvattnet och roret till varmevaxlaren som ger hela
Brf. varmvatten, kommer att bytas ut. En ny vattenmatare kompletteras tillsammans med
ett nytt grévre vattenledningsror for 6kat flode och jamnare tryck i vara varmvatten-
ledningar. Arbetet ska paborjas preliminart vecka 21. Hall utkik efter besked om

avstangning av vattnet som beraknas att ta 1 dag.

27. Information lamnades om Brf. elkostnader, elférbrukning och om inomhustemperatur. Pa
grund av att elnatskostnaden har 6kat kraftigt, sa beslutade styrelsen att hoja foreningens
elavgift med 18 6re/kW den 1 december 2010. Manga boende anser att deras
elférbrukning ar for hog. Ett tips ar att stanga av handdukstorken under natten samt
sdnka termostaten for golvvdarmen till ca.25 grader, eller stang av den helt under t.ex.
dagtid. Inomhustemperaturer generellt kan variera mellan 20-22 grader. Enligt NCC skall
man mata inomhustemperaturen 2 m in i rummet 1 m fran golvet. Meddela Brf.
fastighetsservice Sjodalens om du upplever undertemperaturer dvs. lagre dn 20 grader
meddela Sjodalens dven om du upplever kalldrag eller kalla golv som besvarar dig.
Reklamera dven kalldrag eller kalla golv till NCC innan slutbesiktning.

28. Information lamnades géllande montage av staket mellan uteplatser och framfor sandlada,
vilket skall vara demonterbart under vintertid. Brf. vantar fortfarande pa bygglov men
byggnadsnamnden sager att bygglovet bor vara klart under vecka 21.

29. Ovriga fragor att ta upp under stimman skulle ha kommit styrelsen tillhanda senast 20
april 2011. Inga fragor hade inkommit till styrelsen.

30. Stdmman avslutades och ordféranden tackade alla deltagande.

Sundbyberg den 28 april 2011

Vid protokollet
Goran Landin
Protokollet justerat

Ronald Cedervaldh Matias Blomberg Mattias Warnsveden
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