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Brf. Nissogas trivsel- och ordningsregler

Bakgrundsfakta

Med dessa trivsel- och ordningsregler har bostadsrattsféreningens styrelse forsokt att redogora for
forutsattningarna som ar av intresse for den gemensamma trevnaden i boendet. Nar du laser detta
finns det sakert detaljer som du upplever onédiga eller som du tycker hér hemma nagon annanstans,
men |as hela dokumentet i lugn och ro och férsék se nyttan av ett levande regelverk. Styrelsens
ambition ar inte en massa pekpinnar. Vi forsoker bara ge de basta forutsattningarna for gemensam
trivsel och en framtida god boendeekonomi. Ska vi bostadsrattshavare gemensamt lyckas, behdver vi
din medverkan och ditt engagemang. Givetvis kan det framover uppsta nya situationer, som goér det
nodvandigt for styrelsen att besluta om tilldgg i detta dokument.

Vad sager lagstiftningen?

Bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap och bostadsrattsforeningens Nissdgas stadgar, redovisar
bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter som medlem i Brf. Niss6ga. Lagens 7 kap 9 § lagger
bostadsrattshavaren att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fodras for att bevara, sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han/hon ska ratta sig efter de ordningsregler och sarskilda
foreskrifter som bostadsrattsféreningen meddelar. Bostadsrattshavaren har dven att se till, att vad
som aligger honom/henne sjalv dven iakttages av hans/hennes géaster och av annan som vistas i
lagenheten, eller som dar utfor arbete for hans/hennes rikning. Bostadsrattshavare som bryter mot
ordningsregler riskerar att forlora nyttjanderatten till lagenheten enligt Bostadsrattlagen 7 kap § 18.

Ansvar for trivseln och ordningen?

Styrelsen har till uppgift att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar dven ordningsfragorna. Detta
innebar att styrelsen har det yttersta ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfér
husen. Alla boende ar skyldiga att kdnna till och ratta sig efter trivsel och ordningsreglerna. Att bo i en
bostadsrattsforening innebar gemensamt ansvar for bade trivsel och ordning.

Som medlem i bostadsrattsforeningen har Du inte bara nyttjanderatten till en bostad i féreningens
hus, du har ocksa skyldigheter mot féreningen, dig sjalv och 6vriga medlemmar. Tank pa att vara radd
om och val varda féreningens gemensamma egendom. Kostnader fér underhall och reparationer
betalas av alla gemensamt. For allas trevnad, visa hdansyn och respekt med en omtanke for dina
grannar.

Vad hdnder om trivsel och ordningsreglerna inte foljs?

Om reglerna inte foljs kan styrelsen tvingas enligt bostadsrattslagen och i allvarligare fall ifragasatta
upplatelseratten till lagenheten. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot géllande lag och
regler maste styrelsen dock alltid forst skriftligen uppmana medlemmen att félja reglerna.

Regelverket for Brf. Nissogas trivsel- och ordningsregler.

1. Allman sakerhet

Tillsammans ska vi hjdlpas at att forhindra inbrott och skadegérelse. Kontrollera noga att alla Iasta
dorrar i fastigheten stangs efter in- och utpassering. Vid skador pa vara hus eller gemensamma
utrymmen, skall detta utan onddig fordrojning anmalas till Sjodalens Fastighetsservice. Genom att
forebygga skadegorelse slipper vi onddiga kostnader.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19910614.htm

2. Brandsdkerhet

Av brandsdkerhetsskal far ingenting forvaras i entréer eller trappuppgang sasom dérrmattor,
barnvagnar, cyklar, blommor m.m. Detta pa grund av att trappuppgangen ar en utrymningsvag och
darfor inte far innehalla féremal som kan hindra eller férsvara utrymning. Din lagenhet ska vara
utrustad med en fungerande brandvarnare. Se 6ver batteriet i brandvarnaren med jamna mellanrum.
Ytterligare viktig information om brandsakerhet finns pa foreningens webbplats. www.nissoga.se

3. Varmt och kallt vatten

Var sparsam med vattenférbrukningen och lamna inte vatten rinnande i onddan. Det ar viktigt att du
meddelar Sjédalens Fastighetsservice om kranar star och droppar. Kontaktuppgifter finns pa
foreningens webbplats www.nissoga.se eller i husens entréer. Kostnader for vatten betalas av alla
bostadsrattshavare gemensamt. Tank dven pa att foreningen har lagre elkostnader (timtariff) efter
klockan 22.

4. Rokning

Rokning i entréer och trapphus samt andra gemensamma utrymmen ar inte tillatet. Tank ocksa pa att
visa stor hansyn till dina grannar vid rokning pa uteplatser, balkonger samt terrasser.

Den som roker maste se till att inga fimpar hamnar pa marken. Detta géller dven dina gaster!

5. Balkongerna
Visa alltid stor hansyn till din omgivning pa balkongen. Detta galler bl.a. vid;

- Rokning

- Grillning

- Vattning av vaxter

- Sopning/snoskottning

Det ar inte tilldtet att skaka mattor eller dylikt fran fonster eller balkong. Balkongen ska hallas fri fran
sno och is vintertid. Om sn6 samlas bakom lador eller annat som star nara fasaden och som sedan
smalter pa varen, sa kan smaltvatten tranga in i fasaden med allvarliga vattenskador som foljd.

Tank ocksa pa att rokning pa balkongen kan medfdora stérning for boende i ovanliggande lagenheter.
Cigaretten ska fimpas pa ett sdkert satt, garna i en behallare. Blomlador far inte monteras pa utsidan
av balkongracket. Det ar forbjudet att mata faglar fran balkonger, terrasser och uteplatser beroende
pa att de skrédpar ner och att detta kan locka rattor och annan ohyra till fastigheterna.

OBS! Pa grund av bostadsrattsforeningens fasadgaranti far inget borras/infastas i fasaden.

6. Grillning pa inglasad balkong.

| bostadsrattsforeningens hus pa inglasade balkonger far grillning ske med gasolgrill eller el-grill.
Inglasningsrutorna far under inga omstandigheter vara stangda under grillning. For en inglasad balkong
géller samma forvaringsregler av gasol som inomhus. Detta innebar att gasolbehallare med den
sammanlagda volymen av 5 liter far anvandas och férvaras dér. Det normala behovet i ett hushall
anses vara en campingbehallare som anvands, och en i reserv. | normalfallet blir detta sammanlagt tva
campingbehallare a 2 liter vardera.

7. Grillning pa balkonger, terrasser och uteplatser utan inglasning.

| flerfamiljshus pa 6ppna balkonger, terrasser eller uteplatser utan inglasning far grillning ske med
gasolgrill eller el-grill. Detta innebér att en gasolbehallare med den maximala gasolvolymen av 30 liter
far anvandas och forvaras dar. Det normala behovet i ett hushall anses vara en stor behallare som
anvands. | normalfallet blir detta max en behallare med den maximala volymen gasol av 30 liter.
Gasolbehallare forvaras fritt och val ventilerat, gdrna i ventilerat skap for att skydda mot vader och
vind. Det ar absolut forbjudet att forvara gasol i nagot av bostadsrattsforeningens forradsutrymmen.


http://www.nissoga.se/
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8. Forvaring pa bostadsrattsféreningens balkonger, terrasser och uteplatser.
Bostadsrattsféreningens balkonger, terrasser och uteplatser ar inte en forvaringsplats. Pa balkonger
och terrasser far ingen forvaring/hyllor/skap etc. 6éver balkongrackets hojd forekomma.

Pa uteplatserna som markeras av betongplattorna galler motsvarande regler som fér balkongerna och
terrasserna. Ingen forvaring/hyllor/skap etc. 6ver 1,2 meter far férekomma.

OBS! Pa grund av bostadsrattsforeningens fasadgaranti far inget borras/infastas i fasaden.

9. Uteplatser

Pa uteplatserna ar det endast tillatet att grilla med gasol- eller el-grill och vid grillning ska det visas
hansyn till dina grannar pa vaningarna ovanfor pa balkongerna. Tank ocksa pa att rokning pa
uteplatserna kan medféra storning for boende i ovanliggande lagenheter och cigaretten ska fimpas pa
ett sakert satt. Mobler, redskap, dynlador och annat far inte stallas emot eller mycket nara fasaden.
Anledningen ar att skador uppstar pa fasadens ytskikt och att vatten tréanger in i fasaden eftersom
vattenansamling latt uppstar. Om sn6 samlas bakom lador eller annat som star nara fasaden som
sedan smalter pa varen, sa kan smaltvatten tréanga in i fasaden med allvarliga vattenskador som foljd.
Det ar inte tillatet att sjalv bevattna grasmattan utanfor sin uteplats.

10. Cyklar

Cyklar ska forvaras i cykelrum eller parkeras i avsedda cykelstall. Vintertid maste samtliga cyklar
parkeras i cykelrummen p.g.a. hinder fér snordjning. Tank pa att din cykel maste vara last med ett
godkant 1as inne i cykelrummet for att din forsdkring ska galla vid en eventuell stold.

| bostadsrattsforeningens cykelrum far inget annat an cyklar forvaras. Cyklar i D-huset far endast
forvaras i egna forrad eller i B-husets cykelrum.

11. Moped och motorcykel

Moped och motorcykel far endast parkeras utomhus pa hyrd parkeringsruta eller pa avsedd parkering
for motorfordon, detta géller dven vintertid. Vid vinterférvaring inomhus far moped och motorcykel
endast forvaras i externt forrad utanfor bostadsrattsforeningen.

12. Vinterleksaker - Kélke, skidor, pulka, snowracer m.fl.

Nar det ar sno och vinter ar tillatet att forvara vinterleksaker i barnvagnsrummet. Vinterleksakerna ska
vara upphangda pa avsedda krokar.

Ovrig tid pa aret ska vinterleksaker forvaras i bostadsrattshavarens ldgenhet eller i dennes killarforrad.
Nar det ar vinter ar inte tillatet att stalla vinterleksaker i entréerna, trapphusen eller i cykelrummen.

13. Barnvagnar

Varje fastighet i Brf. Nisséga har ett barnvagnsrum. Barnvagnsrummen ar endast till fér barnvagnar.
Inga barnvagnar far, inte ens tillfalligt, placeras i entréer och trapphus. Vid brand eller annan olycka
kan de hindra framkomligheten for utrymning och raddningspersonal.

14. Avfallshantering och 6vrigt avfall samt kemikalier

Bostadsrattsforeningen ingdr i kommunens program for kallsortering. Hushallsférpackningar,
hushallssopor, organiskt avfall, batterier, glas, plat/metall, plast, kartonger och tidningspapper slangs
pa anvisad plats i vara kallsorteringsforrad. Se till att soppasarna ar val forslutna och pressa inte sonder
soppasarna i karlen. Om sopkarlen ar overfulla ak da till sopstationen Kvarnkullen pa Enkopingsvagen,
se Oppettider pa www.nissoga.se eller anvand nagot av de andra stationerna som finns utplacerade i
naromradet. Limna inte Din soppase pa marken innanfér/utanfér soprummet!

Mycket viktigt! Kartonger och 6vrigt emballage ska vikas ihop eller rivas sonder for att spara utrymme;
foreningens medlemmar betalar fér varje témning och enligt lag ska fargburkar, el- elektronikavfall,
virke och andra kemikalier inte [amnas i soprummen, utan ska av den enskilde bostadsrattshavaren tas
till ndrmaste atervinningsstation. For allas trevnad far sopor aldrig lamnas utanfor lagenhetsdorren i
trapphusen.


http://www.nissoga.se/

Vitvaror omfattas av producentansvar vilket innebar att alla leverantorer ar skyldiga att ta emot dessa
for atervinning. Féreningen atar sig inte att forsla bort vitvaror och det ar darfor inte tillatet att stélla
nagra vitvaror i kallsorteringsrummen. Féreningen atar sig inte heller att forsla bort byggavfall eller dyl.
och det ar darfor inte tilldtet att lamna byggavfall, férbrukade leksaker, cyklar, klader, dack i
kallsorteringsrummet.

15. Kallarférrad

| kdllarférrad kan personliga tillhorigheter férvaras. Varje lagenhetsforrad ar markt med lagenhets-
nummer. Kallargangarna ska, liksom trappuppgangarna, hallas fria fran saker. Undvik att forvara
stoldbegarlig egendom i kéllarforraden. Det ar absolut férbjudet att forvara brandfarliga amnen eller
gasol i forraden. Tank pa att vissa kallarforrad ar granne med nagons sovrum. Visa hansyn!

16. Husens fasader
Pa grund av NCC garantivillkor som bostadsrattsforeningen har att folja, ar det inte tilltet att fasta
nagra foremal i fasaden eller i fénsterbeklddnaden.

17. Parabol

Tilldten parabol har en maximal diameter pa 85 cm och far endast placeras pa balkonggolvet eller pa
uteplatsens stenlagda yta. Parabolen, alternativt den betydligt mindre SELFSAT- antennen, ska vara
monterad pa en stang i en parasollfot. Montaget och placeringen av parabolen eller parabolantennen
far aldrig utgora en risk att kunna skada nagon eller nagot. Ingen parabol eller parabolantenn far fastas
i fasaden eller pa balkongracket.

18. Livlig granne

Alla maste visa hansyn till sina grannar och respektera varandra. Det ar inte OK att exempelvis stora
nagons nattsomn. Ska du ha fest, prata med dina grannar i god tid innan. Sjalvklart maste man fa spela
musik ibland, och ndr man bor i ett flerfamiljshus ingar det att man hor grannarna ibland.

Be dina grannar att hora av sig om de blir stérda. Om din granne hor av sig bor du respektera detta och
sanka volymen. Det basta ar om man kan reda ut sadana har saker direkt med sina grannar.

Om du upplever att du ofta blir stord, prata da i forsta hand med din granne. Fungerar inte detta sa
kan du kontakta Brf. Nissdgas styrelse. En enstaka fest behover inte tas upp med styrelsen, men om du
kdnner att du blir stérd vid upprepade tillfallen, kan en kontakt med styrelsen vara ett satt att reda ut
problemet.

19. Storning

Alla medlemmar i Brf. Nisséga maste visa hdnsyn och inte stora grannar med t.ex. ljud, otrevligt
bemdtande eller hot. Ljudmassig hansyn ska alltid iakttas kring musik, fester, Tv, andra stérande ljud
efter kl. 22.00 alla dagar. Med stérande ljud menas bl.a. att sla i dorrar, stampa i golv, studsa med boll
pa golv. Om du behdéver borra, spika eller utféra nagot annat arbete som kan vara storande, maste
detta arbete utféras med stor hansyn till dina grannar. Renovering, slagborrning och bankande m.m. ar
endast tillatet pa féljande tider: mandag-fredag kl. 08:00-19:00 samt I6rdag och séndag kl. 10:00-18:00

20. Sallskapsdjur

Hund- och kattagare ska ta ansvar for sitt husdjur och ska folja den lag som galler for dgare till hund
och katt i Sundbybergs kommun. Hund far inte rastas okopplad vare sig inom féreningens omrade eller
inom kommunen. Hundagaren ar alltid skyldig att plocka upp efter sin hund. Hund&garen ar skyldig att
visa hansyn och gott omdéme for hundrddda och allergiska boende- medlemmar. D3 kan vi alla njuta
av vistelsen utomhus.



21. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begdaran om samtycke ska vara skriftligt och goras
pa foreningens blankett samt innehalla skéalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra
lagenheten. Blankett begérs fran styrelsen. E-post till: styrelsen@nissoga.se

Andrahandsuthyrning beviljas med 1 ar i taget och tank pa att du som hyr ut fortfarande ar fullt
ansvarig for att inga problem uppstar under hela uthyrningsperioden.

22. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och vad
som ska underhallas framgar i viss man av féreningens stadgar. Till ldagenheten rdknas normalt
lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, balkonginglasning, glas och bagar i
fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder ansvarar du for att se till att det repareras.
Detta ar sarskilt viktigt betraffande lagenhetens vatutrymmen. Vid renovering av vatutrymmen ska
arbetet utforas pa ett fackmannamassigt satt av behorig hantverkare enligt géllande branschregler.

23. Elektriska installationer
Alla fasta tillkommande elektriska installationer ska vara utférda av behorig elektriker. Inga
forandringar far goras i “"proppskap/elskap” utan styrelsens skriftliga tillstand.

24. VVS-installationer

Inga arbeten pa fastighetens ror-, varme- eller ventilationssystem far goras utan styrelsens skriftliga
tillstand. Alla VVS arbeten ska utforas av behorig fackman. Eventuella ventilationsarbeten ska alltid
utféras pa uppdrag av styrelsen. Koksflaktar och liknande utrustning som ger ett 6vertryck far inte
anslutas till fastighetens centralstyrda ventilationssystem. Vid utbyte av befintlig koksflakt skall detta
ske med en motsvarande modell som tidigare dvs. utan flaktmotor!

25. Forandringar i lagenheten

Mindre fordandringar far goras i lagenheten. Du far t.ex. ldgga nytt golv, satta upp nya skap eller byta ut
vitvaror. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t.ex. om du vill sdtta upp en ny
vagg eller ta ner en befintlig vagg, dra nya ror i t.ex. kok eller badrum. Ibland kan det ocksa behdvas en
bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.

Kontakta alltid styrelsen e-post: styrelsen@nissoga.se innan Du satter igang. Tank ocksa pa att visa
hansyn till dina grannar nar du utfor storande arbeten i lagenheten (se punkt 19).

26. Parkering

Foreningen tillhandahaller 50 bilplatser med elstolpe som man hyr till en kostnad om 300 SEK per
manad. Fyra av platserna ar handikappsplatser. Bilplatsens manadsavgift debiteras pa manadsavin fran
UBC som ar féreningens ekonomiska forvaltare. Parkeringsplats ingar INTE i Iagenheten och for att fa
hyra en parkeringsplats maste man gora en intresseanmalan till styrelsen. Parkeringsplatsen har en
uppsagningstid pa 1 manad och nycklar till elstolpen aterlamnas i styrelsens brevlada . Det finns en
kolista till parkeringsplatserna. Mer information hittar du pa foreningens webbplats www.nissoga.se

27. Forsakring

Det ar mycket viktigt att bostadsrattshavaren tecknar en hemférsakring for bostadsratt om olyckan
skulle vara framme. Idag omfattas bostadsrattshavare i Brf. Nisséga redan av ett gemensamt
bostadsrattsskydd sk. bostadsrattstillaggsforsakring. Brf Nissoga har en fastighetsforsakring hos
Moderna forsakringar. | och med denna fastighetsforsdkring behdver man inte teckna ytterligare
bostadsrattstillaggsforsakringar. Besok www.nissoga.se fér mer information.

28. Manadsavgift

Avgiften till féreningen betalas manadsvis i enlighet med bostadsrattsforeningens stadgar.

| manadsavgiften ingar bl.a. varme, vatten och Tripple Play fran Telia som innebéar bredband 10-mbit,
ip-telefoni och digital-Tv med tillhdrande basutbud.
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29. Overlatelse av din bostadsratt/flytt

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid Overlatelse. Tank pa att den som 6vertar din lagenhet ocksa
ska godkdnnas som medlem i féreningen innan 6verlatelsen far dga rum.

Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet [dmnas till
styrelsen. Normalt hanteras samtliga lagenhetsoverlatelser av méklaren och styrelsen. Tank pa att
boparmen och 2st digital-Tv boxar ar bostadsrattsforeningens egendom. Dessa ska lamnas kvar i
lagenheten tillsammans med digital-TV boxarnas kodbrev till den som 6vertar din lagenhet.

Tank pa att bostadsrattsféreningen har tecknat ett kollektivt El-avtal for samtliga lagenheter.

Detta innebar att du inte behdver tanka pa att teckna nagot nytt El-avtal eller sdga upp nagot El-avtal.
Elkostnaden regleras via arsavgifterna for respektive lagenhet, slutavldsning sker i samband med
overlatelsen.

30. Nycklar

Det ar bostadsrattshavaren personligen som har ansvaret for samtliga nycklar. Om du séljer din bostad
skall samtliga uttagna nycklar sjalvklart 6verlamnas till den nya bostadsrattshavaren. Om du behéver
extra nycklar till din lagenhet sa finns instruktioner for hur du gar tillvdga pd www.nissoga.se

31. Hissar

Bostadsrattsféreningens hissar har utrustats med kommunikationslank till en dygnet runt bemannad
larmcentral. Tank pa att det finns en viss klamrisk i hissdorrarna trots att de har utrustats med en
optisk skyddsrida.
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Har du 6nskemal, funderingar eller fragor kring dessa trivsel- och ordningsregler ar du alltid
valkommen att kontakta bostadsrattsforeningens styrelse via e-postadress: styrelsen@nissoga.se

Dessa trivsel- och ordningsregler antogs och beslutades pa styrelsemétet den 2 november 2011

Med vanlig hadlsning
Styrelsen for Brf. Nissoga
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